Koulutuskeskus Salpauksen Asikkalan toimipisteen toimitilaohjelman valmistelun ja alueen
asemakaavan valmistelun tilannekatsaus

Yhtymahallitus 10.10.2023 § 151

Koulutuskeskus Salpauksen Asikkalan kampuksen toimitilaohjelma on
valmistunut 3.3.2020. Tehdyn selvityksen mukaan koulutuksenjarjestadjan
tilantarve tulevaisuudessa alueella on noin 3400 m2, kun tilaa on talla hetkelld
Iahes 8000 m2. Asikkalan kampuksen useat rakennukset odottavat
peruskorjausta. Kuntayhtymalla on suunnitelmissa vahentaa huonokuntoista
rakennuskantaa. Uudisrakentaminen toteutettaisiin kulttuuriymparistéarvoja
kunnioittaen. Voimassa olevassa Pdijanteen ranta-alueiden osayleiskaavassa
olevan alueen toteuttaminen edellyttaa yleiskaavaa tarkemman suunnitelman
laatimista, jossa maaritellaan alueen yksityiskohtainen maankaytto ja
rakennusoikeus.

Koulutuskeskus Salpaus on kdynnistamassa Asikkalan toimipisteen
toimitilaohjelmaan liittyvaat tulevaisuusselvitystd, jonka lahtokohtana on laatia
kokonaisselvitys luonnonvara-alan koulutuksesta, sen kehityksesta ja
kehittamistarpeista Salpauksessa toimitilaohjelman jatkovalmistelun ja
toteuttamisen tueksi.

Kuntayhtyman toimitilaohjelman ja tehdyn kulttuuriymparistoselvityksen
(valmistunut 2/2023) esittely oli Asikkalan kunnan tekniselld virastolla 13.3.2023.
Kaydyn esittelyn yhteydessa todettiin, ettd Koulutuskeskus Salpauksen tulee
hakea uudisrakentamiseen asemakaavaa. Kaavoitushakemuksen alueen
kiinteistdjako on pirstaleinen ja alueinfrassa on keskinaisia rasitteita
kiinteistonomistajien valilla. Haettavan asemakaavan tarkoituksena on osoittaa
alueen kaytto ja sen rakentamisen jarjestaminen ja siten luoda maanomistajien ja
kunnan vilille toimintaedellytykset alueen kehittamiselle.

Asiaa valmisteltaessa on sovittu, etta Asikkalan kaavoituspaallikko esittelee
kaavoitushakemuksen Asikkalan kunnanhallitukselle. Kaava-alue rajoittuu niin,
ettd sopimuksessa olisivat mukana Asikkalan kunta, Padijat-Hameen
maaseutusaatio ja Koulutuskeskus Salpaus -kuntayhtyma. Kaavoitusasiasta on
keskusteltu Paijat-Hdmeen Maaseutusaation hallituksen edustajien kanssa
14.9.2023. S4ati6 on ilmoittanut olevansa mukana kaavoitushakemuksessa
omalta osaltaan.

Kokouksessa asiaa ja kaavoitushakemusluonnosta esittelee teknisen palvelun
paallikké Hannu Toivonen.

Toimitusjohtaja:

Yhtymahallitus paattaa, etta Koulutuskeskus Salpaus -kuntayhtyma jattaa
hakemuksen asemakaavan laatimista varten alueelle, jonka omistavat erikseen
Koulutuskeskus Salpaus (16-402-1-137), Paijat-Hameen maaseutus&atio sr (16-
402-1-81) ja Asikkalan kunta (16-402-1-134). Yhtymahallitus valtuuttaa
toimitusjohtajan jattamaan hakemuksen Asikkalan kunnanhallitukselle.

Paatos:



Paatosesitys hyvaksyttiin.

Yhtymahallitus 12.08.2025 § 93

Kaavoitustyo on edennyt yhteistydssa Asikkalan kunnan ja Paijat-Hameen
maaseutusaation kanssa. Asemakaavan nimi on Rantaharjun asemakaava. Kaavan
tarkoituksena on maaritella suunnittelualueen maankaytto tulevaa

rakentamista varten.

Asiaan liittyy Yhtymahallitus 3.6.2025 § 83 kasittelema Koulutuskeskus Salpaus -
kuntayhtyman maa- ja metsatalous- seka luonnonvara-alojen koulutuksen
tulevaisuusselvitys. Koulutuksen tulevaisuuden nakymat ja valmistelussa olevan
kaavoituksen tavoitteet tukevat toisiaan. Kaavoitettavan alueen kuntayhtyman
omistamilla maa-alueilla toiminta jatkuu koulutustoimintana, rakennuskantaa
vahennetaan seka uudistetaan ja tarvittavia tielinjauksia tehdaan kunnan ja
maaseutusaation omistamien maiden kulkutarpeisiin.

Alueella on maisemallisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja, joita pyritdaan
sailyttdmaan. Maankayton ja rakentamisen tarpeet jakautuvat asemakaavan eri
maanomistajien tarpeiden mukaan. Koulutuskeskus Salpauksen suunnittelun
tavoitteena on huomioida pienentyneet tilatarpeet, maaritelld suojeltavat ja
sailytettavat rakennukset, purettavat rakennukset seka alueen
tdydennysrakentamisen maara ja sijoittuminen ja lopputilanteen kulkuyhteydet.
Alueen jatkokehittamisen kannalta on oleellisen tarkeaa, etta rakennuskanta
palvelee koulutuksen muuttuvia tarpeita. Asemakaava luo toimintaedellytykset
opetuksen jatkumiselle pitkalle tulevaisuuteen. Paijat-Hdmeen maaseutusaatio
on toiminnallaan tukenut Salpausta. Suurin osa maaseutusaation maasta jaa
edelleen tukemaan koulutusta. Saation ja Asikkalan kunnan omistamille tonteille
rantaan on suunniteltu pientaloalue.

Asemakaavan luonnosvaihe on suunniteltu Asikkalan kaavoituksen
ohjaamana konsulttityona. Kaavaa koskien tullaan tekemaan kunnan ja
maanomistajan valinen MRL 91b§ mukainen maankayttésopimus.

Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu tdhdan mennessa:
e Rakennusinventointi valmistunut: 19.1.2023
e Kaavan vireille tulo — 25.3.2024
e Osallistumis- ja arviointi suunnitelma nahtavilla 25.3.2024 eteenpain.
- Yksinkertainen esittely siitd mita asemakaavalla pyritddn saavuttamaan,
keitd kaava koskee ja mika on kaavan aikataulu.
e Luontoselvitys valmistunut 10.11.2024

Kaavaluonnos vaihe: elokuu 2025.

e Kaavaselostus ja kaavaliitteet mm. ensimmainen versio kaavakartasta
nahtavilla.

e Kaavaluonnos nahtavilla 30 paivaa, jonka aikana otetaan vastaan
mielipiteita.

e Samalla pyydetaan viranomaisilta lausunnot. Lausuntoja tulee ainakin
seuraavilta tahoilta: ELY, Lahden museot, Paijat-Hameen liitto

e Kaavaehdotus vaiheeseen kaikkiin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan
vastineet. Nama vastineet julkaistaan kaavaehdotuksen liitteena.

Kaavaehdotus vaihe: arvio marras 2025 — tammikuu 2026
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e Samankaltainen kuin kaavaluonnos, mutta tarkennettu versio.
Kaavaluonnokseen tulleiden lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta tehdyt
korjaukset.

e Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta paattaa kaavoitusjaosto.

e Kaavaehdotukseen tulee taas viranomaislausunnot ja mielipiteet eli
muistutukset. Naihin laaditaan my0s vastineet.

Taman jalkeen vield hyvaksymisvaihe ja voimaantulo.

Nahtavilla oleva kaavaluonnos esitelldadn yhtymahallitukselle kokouksessa.

Toimitusjohtaja:

Yhtymahallitus merkitsee kaavoitustilanteen tiedokseen.

Paatos:

Merkittiin tiedoksi.

Asemakaava koskee Asikkalan kiinteist6ja 16-402-1-81 (omistaja Paijat-Hameen
maaseutusdatio), 16-402-1-134 (omistaja Asikkalan kunta) ja 16-402-1-137
(omistaja Koulutuskeskus Salpaus -kuntayhtyma).

Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu tdéhan mennessa:

* Rakennusinventointi valmistunut: 19.1.2023

e Kaavan vireille tulo 25.3.2024

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 25.3.2024 eteenpain

¢ Luontoselvitys valmistunut 10.11.2024

¢ Kaavaluonnos ollut nahtavilla 16.10-14.11.2025

¢ Kaavaluonnokseen tullut palaute: Viranomaislausuntoja tuli 3 ja mielipiteita 2.

Kaavaehdotusvaihe kdynnistyi tammikuussa 2026. Kaavaehdotusvaiheen
aikatauluarvio on tammikuu 2026 - lokakuu 2026. Kaavaehdotuksen ndhtaville
asettamisen aikataulu riippuu vaadittujen selvityksien valmistumisaikataulusta.

Kaavaehdotusvaiheessa:

e Kaikkiin kaavaluonnokseen tulleisiin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan
vastineet. Nama vastineet julkaistaan kaavaehdotuksen liitteena.

¢ Viranomaislausunnoissa vaaditaan useamman selvityksen tdydentamista tai
laatimista mm. seuraavat: Natura arviointi (luontoselvityksen laajennus),
muinaismuistoselvitys (Lahden museot), hulevesiselvitys, lilkkenne/meluselvitys ja
pohjavesiselvitys.

e Kaikki selvitykset ajoitetaan kevaalle - syksylle 2026.

¢ Kun selvityksien tulokset on saatu, paastaan kasaamaan
kaavaehdotusmateriaali.

¢ Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ja siitd saadaan uudestaan palautetta.



Kaavaehdotus saadaan nahtéville todennakdisesti vuoden 2026 lopulla syys-
joulukuun valilla.

Taman jdlkeen

¢ Kaavaehdotusvaiheen jalkeen on hyvaksymisvaihe.

¢ Hyvaksymisvaiheessa muutokset ovat pienimuotoisempia, mutta tulleeseen
palautteeseen pitda edelleen vastata vastineella.

Kaavaa koskien tullaan tekemaan kunnan ja maanomistajan valinen MRL 91b§
mukainen maankayttésopimus. Asikkalan kunnan kaavoituspaallikké Kimmo
Sutinen valmistelee maakayttésopimusta, johon Salpaus ottaa aikanaan kantaa.
Asikkalan kampuksen rakentaminen on mahdollista alkaa uuden asemakaavan
vahvistamisen jalkeen.

Toimitusjohtaja:

Yhtymahallitus merkitsee kaavoitustilanteen tiedokseen.

Paatos:



