Kuntayhtyman omana ty6na tehdyn siivouspalveluiden hankinta Padijat-Hameen
laitoshuoltopalvelut Oy:lIta 1.1.2025 alkaen

Yhtymahallitus 20.08.2024 § 117

Koulutuskeskus Salpaus -kuntayhtyma on liittynyt yhtymahallituksen 07.06.2021
paatokselld § 100 Paijat-Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy:n osakkaaksi. Paijat-
Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy:n omistajia ovat myos Lahden kaupunki, Paijat-
Hameen Hyvinvointialue ja Heinolan kaupunki. Yhtion asiakaskunta koostuu
Lahden kaupungin yksikdista ja sen omistamista yrityksista, Paijat-Hameen
Hyvinvointialueen yksikoista seka muista yrityksista ja yhteisoista Koulutuskeskus
Salpaus -kuntayhtyman lisaksi.

Toimitusjohtaja aloitti toukokuussa viela jaljella olevan kuntayhtyman omana
tyona tehdyn siivouspalveluiden hankinnan valmistelun Paijat-Hameen
laitoshuoltopalvelut Oy:ltd. Kuntayhtyma ja Paijat-Hameen laitoshuoltopalvelut
Oy:n tekivat ennen kesaa alustavaa valmistelua Koulutuskeskus Salpauksen
laitoshuoltopalvelujen siirtamisesta liikkeenluovutuksella Paijat-Hameen
laitoshuoltopalvelut Oy:lle valmisteluprosessin suunnittelun, aikataulutuksen ja
perustietojen vaihdon osalta.

Varsinainen valmistelu ja neuvottelu alkaa nyt kesan jalkeen. Liikkeenluovutuksen
suunniteltu ajankohta on 1.1.2025. Liikkeenluovutuksen toteutuessa Paijat-
Hameen laitoshuoltopalvelut Oy:lle siirtyisivat kaikki Koulutuskeskus Salpaus —
kuntayhtyman laitoshuoltajat (21 henkil63).

Kuntayhtyma on vaiheittain siirtynyt palveluostoina hankittuun laitoshuolto-
palveluun ja nykyisin padosin enda Salpauksen Lahden keskustakampuksen
siivouspalvelut tuotetaan kuntayhtyman omalla henkil6stolla. Kuntayhtyman
toisen laitoshuoltopalveluista vastaavan palveluesimiehen eldkoityessa on tullut
tarve paattaa miten siivouspalvelut jatkossa tuotetaan. Kuntayhtyman omassa
toiminnassa tulee keskittya Koulutuskeskus Salpauksen perustehtavaan.
Ammatillisen koulutuksen tulevien rahoitusleikkausten nakékulmasta eri
ratkaisuiden tulee olla my6s kustannustehokkaita. Henkil6stén saatavuus ja
muun muassa sijaisuusjarjestelyiden turvaaminen on myos laitoshuoltopalveluis-
sa kaikenaikaa haastavampaa. Siivouspalveluiden laatu seka sen riittava
saatavuus tulee turvata voimassa olevan siivousmitoituksen mukaisesti.

Paijat-Hameen laitoshuoltopalvelu Oy on laadukas ja hyvin johdettu organisaatio
ja Salpaus on sen palveluihin tyytyvdinen. Pdijat-Hameen Laitoshuoltopalvelut
Oy:ssa tyoskentelee noin 500 henkildd, mikd mahdollistaa ammattimaisen
laitoshuoltopalvelujen tuottamisen seka henkildston kehittamisen, parantaa
sijaistamisjarjestelyja seka tarvittavan henkildston saatavuutta.

Toimitusjohtaja ja vararehtori, henkiléstojohtaja Jarmo Kroger jarjestivat 14.
elokuuta kuntayhtyman laitoshuoltopalveluiden henkildstolle henkilostdinfon ja
samalla muutoksen valmistelu kdynnistettiin yhteistoiminnassa laitoshuolto-
palvelujen mahdolliseen liikkeenluovutukseen liittyen. Liikkeenluovutuksen
valmistelua jatketaan syksyn 2024 aikana Paijat-Hameen laitoshuolto Oy:n
kanssa. Syksyn aikana jarjestetaan tarvittava maara yhteisia tilaisuuksia
henkil6ston kanssa valmistelussa tarkentuvien asioiden kasittelya varten. Paijat-
Hameen laitoshuoltopalvelu Oy:n edustajat tulevat esittaytymaan ja kertomaan
tarkemmin siirtoon liittyvista asioista.



Hankintaa valmistellaan omistaja-asiakkuuden puitteissa yhteistydssa Paijat-
Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy:n kanssa toteutettavana sidosyksikkdhankintana
ja hankintaan liittyvana liikkeenluovutuksena. Paijat-Hdmeen Laitoshuolto-
palvelut Oy:lta pyydetaan tarjous kuntayhtyman omana tydna tehtyjen
siivouspalveluiden jarjestamisesta ja lilkkkeenluovutuksen toteutuksesta 1.1.2025
alkaen. Hankinta- ja lilkkkeenluovutuksen toteuttamispaatds tuodaan yhtyma-
hallitukselle aikataulusuunnitelman mukaisesti lokakuussa.

Vararehtori, henkilostéjohtaja Jarmo Kroger on toimitusjohtajan lisdksi
asiantuntijana kokouksessa.

Toimitusjohtaja:
Yhtymahallitus merkitsee valmistelun tiedokseen.
Paatos:

Merkittiin tiedoksi.

Yhtymahallitus 15.10.2024 § 165
221/02.08.00/2021

Kuntayhtyman jaljelld olevaa omana tyona tehdyn siivouspalveluiden hankintaa
1.1.2025 alkaen on valmisteltu omistaja-asiakkuuden mukaisesti yhteistydssa
Paijat-Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy:n kanssa toteutettavana
sidosyksikkéhankintana.

Osana liikkeenluovutuksen valmistelua Paijat-Hameen laitoshuoltopalveluiden
johto kavi esittdytymassa 28. elokuuta kuntayhtyman laitoshuoltohenkildstolle.
Yhtion toiminnan esittelyn lisdksi keskusteltiin valmisteltavaan siirtoon liittyvista
henkilost6a askarruttavista kysymyksista. Salpauksen laitoshuoltohenkiléstolle on
viestitty koko valmisteluprosessin ajan, etta heidan toivotaan jatkavan tyotdan
uuden tyonantajan palveluksessa Koulutuskeskus Salpauksen toimitiloissa.
Seuraava tilaisuus jarjestetdaan, kun yhtymahallitus on tehnyt paatoksen
palveluhankinnasta ja liikkeenluovutuksen toteuttamisesta.

Hankinnan kohteena on Koulutuskeskus Salpaus -kuntayhtyman hallinnoimat
kohteet Keskustakampus, Stahlberginkatu 4-10, Svinhufvudinkatu 4-17, Lahti,
sekd ne osat Heinolan kampukselta, Opintie 1, Heinola, joita laitoshuoltopalvelut
jo nyt eivat toteuta. Tdman pohjalta laadittu tarjouspyynto lahetettiin Paijat-
Hameen Laitoshuoltopalvelut Oy:lle 10. syyskuuta.

Tarjous saapui maardaikaan 4. lokakuuta mennessa, ja se oli tarjouspyynnon
mukainen. Siivouksen laajuus vastaa nykyista siivousmitoitusta. Hankinnan laatu
on huomioitu kilpailutusasiakirjoissa olevilla maarityksilla. Palvelu sisaltaa
palvelukuvauksissa kuvatut yllapito- ja harvemmin suoritettavat

siivoustehtavat seka perussiivoustehtavat puhtaustasoluokituksen

mukaisesti. Lisdksi palvelu sisdltda palvelun tyonjohdon, palvelun suunnittelun ja
palvelun sopeuttamisen tilaajan muuttuvissa tarpeissa, palvelun laadunhallinnan
ja tulosten dokumentoinnin seka osallistumisen tarkastuksiin ja tilaajan
jarjestamiin kokouksiin. Kuntayhtyman toimipisteen/rakennuksen toiminnan
paattyessa osittain tai kokonaan, ostopalvelun maaraa ja laskutuspohjaa



muutetaan kiinteistokannan muutosten mukaisesti. Talléin sopijaosapuolten
yhdyshenkilot varmistavat hyvissa ajoin tehtdavat muutokset ja sen ajankohdat
laskutuspohjaan.

Siivouspalveluun kuuluvat tyot tehdaan palveluntuottajan tyovalineilla, koneilla ja
laitteilla, my6s pyykinpesu- ja mopinpuhdistuskoneet kuuluvat
kokonaiskustannuksiin. Kohteessa tulee sailyttaa talla hetkella kdaytdssa olevat
siivouskoneet. Siivouspalveluun kaytettavien tyévalineiden, laitteiden ja koneiden
tulee olla laadultaan kayttotarkoitukseen soveltuvia (ammattikayttoon) seka
ymparistélle mahdollisimman vahan haitallisia, minka palveluntuottaja ottaa
huomioon hankinnoissa, tydmenetelmissa ja — ohjeissa. Tilaaja ei vastaa miltadn
osin laitteiden toimintahairididen aiheuttamista vahingoista ja

menetyksistd. Palveluntuottaja on vastuullinen hankkimaan vakuutukset omille
koneilleen ja laitteilleen. Palveluntuottaja vastaa kaikkien koneiden ja laitteiden
huolloista ja kuljetuskustannuksista.

Tilaaja on oikeutettu 50 % suuruiseen hyvitykseen kohteen perussiivouksen
verottomasta vuosihinnasta, mikali perussiivouksia ei ole suoritettu
palveluntuottajan laatiman suunnitelman mukaisesti. Mikali
perussiivoustehtdvien laiminlydnteja ei ole korjattu sovitussa aikataulussa, on
tilaajalla oikeus reklamoida ja saada siita hyvitys.

Paijat-Hameen Laitoshuoltopalvelut haluaa kehittaa ja syventaa Koulutuskeskus
Salpauksen kanssa tehtavaa yhteisty6ta tulevaisuudessa. Yhtio haluaa rakentaa
laaja-alaista yhteistyota niin asiakassuhteessa, kuin Salpauksen puhtausalan
koulutushenkiléston kanssa. Palveluntuottaja sitoutuu oppilaitosyhteistyohon
Koulutuskeskus Salpauksen kanssa. Oppilaitosyhteistyd edellyttaa, etta yrityksen
oppilaitoksessa toimivat siivoustyontekijat ohjaavat oman tydnsa ohessa
tyossdoppijoiden tydskentelya ja osallistuvat ndyttdjen arviointiin.
Tyossdoppijoiden ohjauksesta palveluntuottaja ei voi laskuttaa erikseen.

Tarjouksen vuosikustannus on 928 024 euroa, kun kuntayhtyman omana tyona
tuotettuna vastaavat kustannukset vuoden 2025 talousarviossa ovat 952 149
euroa. Palveluhinnat sisaltavat kaikki siivouksen kustannukset, sisaltaen
siivousaineet ja -tarvikkeet palkka- matka- ja yleiskustannuslisat.
Hygieniatarvikkeiden (paperit ja saippuat), vaihtomattojen ja tarramattojen
kustannukset eivat sisally tarjoushintoihin eika niitd ole otettu huomioon
kustannusvertailussa. Jarjestelya ei lahdetty valmistelemaan sdastotavoitteella
eika kustannuksissa ole siirtymavaiheessa tulossa suurta eroa. Kuntayhtyman
omissa kustannuksissa ei ole huomioitu keskitetysti hoidettuja yleiskustannuksia
kuten tyoterveyshuoltoa ja epassi -henkilostoetuja. Toisaalta tarjoushinnassa ei
ole sisdlla ostopalveluiden erillisveloitettavia erityissiivousten lisatoita, jotka
perustuvat asiakkaan lisatilauksiin. Naiden molempien voidaan katsoa olevan
noin 5-8 % kustannuksista. Kuntayhtyma myy lisdksi kdytossaan olevat
siivouslaitteet Laitoshuoltopalveluille osana liikkeenluovutussopimusta
arvioidulla nykyarvolla 15 000 euroa.

Sopimus on maardaikainen ja voimassa 1.1.2025 —31.12.2026. Sopimus jatkuu
maaraajan jalkeen toistaiseksi voimassa olevana yhden vuoden
molemminpuolisella irtisanomisajalla. Hinnan muutokseen sovelletaan palvelujen
tuottajahintaindeksin indeksiehtoa. Sopimuksentekohetkella indeksipisteluku
2024 Q2 on 118,6. Palvelujen tuottajahintaindeksi 2015=100:
http://www.stat.fi/til/pthi/tau.html. Hintojen ensimmainen mahdollinen
tarkistusajankohta on tammikuu 2027, ja tdman jalkeen hintoja voidaan tarkistaa
vuosittain tammikuussa.



http://www.stat.fi/til/pthi/tau.html

Osana tehtdvaa palvelusopimusta laaditaan Koulutuskeskus Salpaus -
kuntayhtyman omana tyona toteutettuja laitoshuoltopalveluja koskeva
liilkkeenluovutussopimus Padijat-Hameen laitoshuoltopalvelut osakeyhtidlle.
Sopimusasiakirjalla maaritetaan siirtyva henkilésto, vastuut ja riskit (siirtyvat
erat). Luovuttaja vastaa sitoumuksista ja muista siirtyviin eriin liittyvista vastuista,
joita ei ole yksildivasti mainittu Luovutuksensaajan vastuulle siirtyvina vastuina
sopimuksessa. Paijat-Hameen laitoshuoltopalvelut Oy:lle siirtyvat kaikki
Koulutuskeskus Salpaus —kuntayhtyman laitoshuoltajat
lilkkeenluovutussopimuksessa yksiloidyn mukaisesti. Henkilosto siirtyy
liilkkeenluovusta koskevien maaraysten ja periaatteiden mukaisesti niin
sanottuina vanhoina tyontekijéina Paijat-Hameen laitoshuoltopalvelut Oy:lle.

Tarjous ja liikkeenluovutussopimus on nahtavilla kokouksessa. Asiantuntijoina
kokouksessa on toimitusjohtajan lisdksi vararehtori, henkilostéjohtaja Jarmo
Kroger. Paaluottamusmies Mika Myllyniemi on kutsuttu mukaan kokoukseen
asian kasittelyn ajaksi.

Toimitusjohtaja:

Yhtymahallitus hyvaksyy

- Paijat-Hameen laitoshuoltopalvelut Oy:n tarjouksen Keskustakampus,
Stahlberginkatu 4-10, Svinhufvudinkatu 4-17, Lahti ja Opintie 1, Heinola
siivouksesta seka

- hankintasopimukseen liittyvan Koulutuskeskus Salpaus -kuntayhtyman
omana tyona toteutettuja laitoshuoltopalveluja koskevan
lilkkeenluovutussopimuksen luonnoksen Padijat-Hameen laitoshuoltopalvelut
osakeyhtiolle.

Tehtavan siivouspalvelusopimuksen tarjouspyynnon perussiivousmitoituksen
mukainen kokonaishinta on 928 000 euroa vuodessa. Sopimus on maaraaikainen
ja voimassa 1.1.2025 — 31.12.2026. Sopimus jatkuu maaraajan jalkeen toistaiseksi
voimassa olevana yhden vuoden molemminpuolisella irtisanomisajalla.

Yhtymahallitus valtuuttaa toimitusjohtaja Martti Tokolan allekirjoittamaan
ostopalvelusopimuksen seka viimeistelemaan ja allekirjoittamaan
liilkkeenluovutussopimuksen.

Paatos:

Paatosesitys hyvaksyttiin esitetyn mukaisesti.



